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Composition d'un PAG

PAP QE

PROJET
D’AMENAGEMENT
PARTICULIER
« QUARTIER
EXISTANT »

RBVS

REGLEMENT SUR

LES BATISSES, LES

VOIES PUBLIQUES
ET LES SITES
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COMMENT ?

Comment c'est
possible de
construire ?

Précise le PAG pour les zones
urbanisées (prescriptions
dimensionnelles)

Réglemente les terrains
directement constructibles

REGLEMENTAIRE
PARTIE GRAPHIQUE
PARTIE ECRITE

gk . Procédure
(V'F'b"? depuis  « Ppréserve les caractéristiques Publique
lexterieur) urbanistiques du tissu existant
SOLIDITE, . - N
> Fixe les prescriptions relatives a la
SALUBRITE, solidité, la salubrité, la sécurité, la : .
SECURITE ET commodité et la durabilité des Réglementaire
VOIRIE ? constructlonls | ) RagiTs
. * Est complétée par de.s dispositions communal
Tout ce qui n'est concernant la protection contre le
pas visible depuis bruit et la performance énergétique
la rue
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| L'étude préparatoire




'étude préparatoire — Section 1 « Analyse de la situation existante »

LETP 1 « Analyse de la situation existante » couvre 12 thématiques principales :

Contexte national, régional et transfrontalier
Démographie

Situation économique

Situation du foncier

Structure urbaine

Equipements collectifs

Mobilité

Gestion de I'eau

W ® N o v k2 W NPRE

Environnement naturel et humain

[y
o

. Plans et projets réglementaires et non réglementaires

=
=

. Potentiel de développement urbain

[y
N

. Dispositions légales et réglementaires arrétées au niveau national
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L'étude préparatoire — Section 2 « Concept de développement »

. Cantres axistants

Cuntres projelés
r Dyection te dévalopp.
. Equipements existants
Equipements projetés
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La stratégie de développement

DEVELOPPER DE NOUVEAUX QUARTIERS :

Importantes réserves foncieres ;

Développement mesuré et adapté a chaque localité ;
Adapter les réserves foncieres communales a la
capacité d’accueil de la Commune de Tandel ;
Formes urbaines intégrées au tissu existant ;

SE DEMARQUER DES COMMUNES VOISINES :

Articulation des péles de la Nordstad et de Vianden ;
Identités villageoises complémentaires ;

PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE :

Protéger son environnement et contenir une
urbanisation trop invasive ;

Intégration globale du tissu urbain dans son
environnement ;

Préserver I'identité de chaque localité et affirmer le
caractére des centres villageois ;

Préserver le bati de type traditionnel dans les localités,
sans pour autant empécher une architecture plus
contemporaine.
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L'étude préparatoire — Section 3 « Schémas directeurs »

La section 3 de I'étude préparatoire regroupe les schémas directeur qui orientent chaque zone soumise a un PAP
« nouveau quartier » inscrite dans la partie graphique du PAG avec:

e avec sa fiche renseignant pour le site les concepts de: e et sa partie graphique

Commune de Tandel Développement
urbain

Localité de Fouhren

SCHEMA DIRECTEUR
« FOU SD NQO3 »
Kierchestrooss » Mobilité et
infrastructures

04/03/2020

Mise en valeur des
VANORIESSCHE -~ ESpaCe © PAYSAGES _ & paysages

Mise en ceuvre

FOUHREN
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| Projet d’/Aménagement Général

Partie graphique / Partie écrite




Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

| Lazone verte

AGR La zone verte est subdivisée
selon les catégories suivantes :
* Zones agricoles

e Zones forestieres
- * Zones de verdure

La zone verte recouvre la majeure partie du territoire.
Elle est reglementée par la loi du 18 juillet 2018
concernant la protection de la nature et des
ressources naturelles. Cette loi définit notamment les
constructions et les travaux autorisés, ainsi que les
autorisations et avis nécessaires.

De maniére générale, seules les constructions liées a
I'affectation de la zone sont autorisées.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases
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| Les zones d’habitation

Zone d’habitation (HAB-1)

Elle est principalement destinée a
accueillir des maisons de type unifamilial.

Sont admises : les activités compatibles
avec la tranquillité d'un quartier
d’habitation.

Pour tout PAP-NQ : au moins la moitié
des logements est de type unifamilial et
90% minimum de la surface construite
brute est a réserver au logement.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

Les zones d’habitation

TAN PAP-A 02

HAB-2 Zone d’habitation (HAB-2)

1 ] cos l 030 | cus |—9‘t79"\

ke s
{[ess Jow | o 2 \
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Elle est principalement destinée a
accueillir des maisons de type collectif.

— Tausonan ’ ’/m' ]
cos. [ 025 | cus I—"‘_S"— ) 4
16 ! e

oss | ose | pu [

TAN SD NQ 01

Sont admises : les activités compatibles
avec la tranquillité d'un quartier
d’habitation.

Pour tout PAP-NQ : au moins la moitié
des logements est de type collectif et 80%
minimum de la surface construite brute
est a réserver au logement.

FOUHREN
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

FOU SD NQ 05
o]t | i [

gl [ o

| Les zones mixtes

MIX-v Zone mixte villageoise (MIX-v)

FOU PAP A 07
© lcos | cao | cus 280

Elle est destinée a accueillir des
habitations, des exploitations agricoles,
des centres équestres, des activités
artisanales, des activités de commerce
dont la surface de vente est limitée a 300
m? par immeuble bati, des activités de
loisirs, des services administratifs ou
professionnels, des hotels, des
restaurants et des débits de boissons, des
équipements de service public, des
établissements de petite et moyenne
envergure, ainsi que des activités de
récréation.

FOU SDNQ 02 =
cos | oco | cus 28| ————

FOU SDNQ 03
cos | a0 | cug —o80

70

/| ess I bas | o

FOU SD NQ 04
| cos ] 040 Icus —Ls8

csslnm]m |

Pour tout PAP NQ, 70 % minimum de la
surface construite brute doit étre dédiée
au logement.

FOUHREN
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

FOU SD NQ 05
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| Les zones mixtes

o SR - Zone mixte rurale (MIX-r)

L cos | can | cus 280

css | [ | oL 2

Elle est destinée aux exploitations
agricoles, jardinieres, maraicheéres,
viticoles, piscicoles, apicoles, ainsi qu’aux
centres équestres.

FOU PAP-A 08
040

cos

Sont admises: maisons unifamiliales,
activités de commerce, artisanales, de
loisirs, culturelles en relation directe avec
la destination principale de la zone.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

FOU SD NQ 05

FousD
cos [ o
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| La zone de batiments et d’équipements publics
(BEP)

—,—","—_ Fue BEP Elle est exclusivement réservée aux
= constructions et aménagements d’utilité

publique et sont destinées a satisfaire des
besoins collectifs.

oss | oes

FOU PAP-A 08 S
040
css | cst

cos

Sont admis: des logements de service
ainsi que les logements situés dans les
structures médicales ou paramédicales,
les maisons de retraite, les internats, les
logements pour étudiants, les logements
locatifs sociaux et les logements destinés
a l'accueil de demandeurs de protection
internationale.

FOU SDNQ 02 =
cos | oco | cus 28| ————

FOU SD NQ 04
| cos ] 040 Icus —Ls8
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases
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| La zone d’activités économiques communale
type 1 (ECO-c1)

T A ECO-c1 Elles sont exclusivement réservées aux
"" e i activités industrielles légéres, artisanales,
IR s de commerce de gros, de transport ou de

ISl ,Q’\ logistique, ainsi qu’aux équipements
= collectifs techniques.

Sont admis:

e si les caractéristiques du site le
permettent des activités de commerce
de détail et de services administratifs
ou professionnels, limitées a 2.000 m?
de SCB par immeuble bati, ainsi que le
stockage (marchandises ou matériaux)

e des établissements de restauration en
relation directe avec les besoins de la
zone, des logements de service.

Pour tout PAP NQ, 40 % maximum de la
SCB peut étre dédiée au commerce de
détail et aux services administratifs ou
professionnel.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

| Lazone de sport et de loisirs (REC)

REC Elle sont exclusivement destinées aux
batiments, infrastructures et installations
de sports, de loisirs, récréatives et
CO\N AN touristiques et en relation directe avec
cette zone.

e i ||¥ Sont admis: des logements de service
directement liés aux activités vy
autorisées.

BET SDNQ 02
53

1 — ZONE DE CAMPING

e |\ilk 22 Destination: camping, caravaning,
@7z hébergement temporaire, location
touristique

Admis: rapport direct avec destination

i 2 — ZONE DE RESIDENCES SECONDAIRES

o~ ) Destination: résidence secondaires
a4 Admis: hébergement temporaire,

| 1/ location touristique

3 — AIRE DE RECREATION
Destination: aires de jeux + rencontre
BETTEL Admis: construction vie comm. + récré
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases

| Les zones spéciales (SPEC)

- Zone spéciale — Zone du chateau

Comprend les ruines ainsi que les
alentours du chateau féodal de
Brandenbourg.

Sont admis:
e constructions nécessaires a la
conservation et a [I'exploitation du

chateau

¢ transformation, reconstruction,
entretien de bati existant sans lien avec
le chateau

¢ logement existant

BRANDENBOURG
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones de bases
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

Z A ® ‘&—

T 5 NS0 —
18301/68C r-"' N ATRNS
App. 13/12/2048 |\ \\ uasa o .y
N LR X _| Zone soumise a un plan d'aménagement
<~ L ,f" particulier "nouveau quartier" (PAP-NQ)
| % é’i g7 /’,
% A e
/;;/ Pour étre urbanisées, ces zones doivent
’¢f’ faire l'objet d’'un Plan d’Aménagement
- y, Particulier.
Le développement urbain de ces zones est
orienté par un schéma directeur et soumis
g" ~ a des coefficients d’utilisation du sol :
j | *  COS (coefficient d’occupation du sol)
*  (CSS (coefficient de scellement du sol)
FOU SD NQ 03 L | . CUS (coefficient d’utilisation du sol)
0,40 cus 0’?0 * DL (densité de logement)
CSS 0,55 DL 2 Peuvent étre admis sans PAP :
va s e aménagements et constructions d’utilité
: _ publique nécessaires a la viabilisation de
FOU SD NQ 04 PAG et réalisé par la Commune , I’Etat ou
cos 0,40 cus 0,55 gestionnaire réseau
- e travaux sur les constructions existantes
15 . L
CSS | 050 DL - limités a la destination de la zone et
ajout de 25m2 de SCB, nombre de
FOUHREN logement existant
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

FOU SD NQ 03
COS 0,40 CuUs U'_ﬁﬂ
50 | Degré d'utilisation du sol :
CSS 0,55 DL . , .
. - Coefficient d’'occupation du sol (COS)
MODE DE CALCUL

¥ surfaces d’emprise au sol

COS =

surface d’emprise au sol surface totale du terrain a batir net

Remarques :

e | es surfaces des constructions non closes,
telles que les carports, ainsi que les surfaces
de terrain surplombées d'une construction,
telles que les terrasses couvertes d'une saillie,

we we -
ne sont pas prises en compte.
* Toutes dépendances fermées, telles que les
abris de jardin, sont prises en compte.

ET
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

FOU SD NQ 03
COSs 0,40 Cus U'_ﬁﬁ
css = 20 | Degré d'utilisation du sol :
0.55 Coefficient de scellement du sol (CSS)

MODE DE CALCUL

Y surfaces de sol scellées

CSS =

surface totale du terrain a batir net

[ surface scellée

Remarques :

* Toutes les surfaces munies ou surplombées
d'une construction, ainsi que les surfaces
scellées (p.ex. rampes de garages, terrasses
en béton) sont prises en compte.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

FOU SD NQ 03

COSs 0,40 Cus D"_SU
50 | Degré d'utilisation du sol :

CSsS 0. 55 DL .. . .

. - Coefficient d’utilisation du sol (CUS)
MODE DE CALCUL
2 surfaces construites brutes de tous les niveaux

CUS =

PAG de Tandel

>5m
I < 10m

surface totale du terrain a batir brut

Remarques :

e | es surfaces non aménageables dans les
souterrains et les combles ne sont pas
prises en compte.

* Toutes les constructions « closes »,
telles que vérandas, abris de jardin ou
garages, sont prises en compte.

’ ® Par contre, les surfaces des

constructions non closes, telles que
carports ou loggias, ne sont pas
considérées.

® Pour les niveaux dont la hauteur moyenne entre

planchers est comprise entre 5 et 10 métres,

la surface construite brute est multipliée par 2,

tandis que pour les niveaux dont la hauteur

moyenne entre planchers dépasse 10 métres, la

surface construite brute est multipliée par 3.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

FOU SD NQ 03
0,60
cos | o040 | cus .
e - 50 | Degré d'utilisation du sol :
0,55 s
. - La densité de logement (DL)
MODE DE CALCUL
Immeuble a appartements DL = 2 nombre d’unités de logements
>1,80mI surface totale du terrain a batir brut
2
Remarques :
1 e La DL n'est définie que dans les zones
: © intéaré d'habitation et les zones mixtes.
demEnt Iegre ¢ 'ensemble des logements de type
b (T AR R unifamilial et collectif, y compris les
logements pour étudiants ainsi que les
— logements intégrés pour personnes agées,
‘ S sont pris en compte pour la détermination

e Par contre, les logements intégrés
dans les maisons unifamiliales
(« Einliegerwohnung ») ne sont pas pris
en compte lors des calculs.

".; ’ de la DL.

. s6€
e P‘o‘ete
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L'étude préparatoire — Section 3 « Schémas directeurs »

c je dé .
1. Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités FO U SD N Q 03

V2 W24  losement 0,60
i e COsS | 040 | CUS -

NN
(7 Hv ’IIDI]] [nm] artisanat / industrie
| — équipements publics / de loisir / de sport C55 0 _55 DL 20

faible moyenne  forte densité

2. Espace public
) L Commune de Tandel
0 :EL espace minéral cemé / ouvert

| espace vert cemé / ouvert

L Localité de Fouhren
3. Centralité SCHEMA DIRECTEUR
= . s « FOU SD NQO3 »
(-] 4. Elément identitaire a préserver Kierchestrooss »

NAAN\ 5. Mesures d’intégration spécifiques

6. Séquences visuelles

04032020

g~ axe visuel
otz ol seuil / entrée de quartier, de ville, de village
VAVORISSCHE (5 espace  pasaces st]
Concept de mobilité et concept d'infrastruct hni
< > 7. Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

8. Aire de stationnement

O : parking couvert / souterrain
P Pp parking public / privé
@ 9.T port en (arrétd |/ gare et arrét ferroviaire)
10. Infrastructures techniques
PIO IO IO axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales
PIIDIDIIIH axe principal du canal pour eaux usées
Concept paysager et écologique

/ 11. Coulée verte

l 7 12. Biotopes a préserver

FOUHREN
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

. JOIUSIZUN Y | <

............

...............

R § = =N AP|  Zone d'aménagement différé (ZAD)

: N 18301/68C‘
: g NApp. 13/12/2018
YAV

Ces zones définissent les réserves

******** “ - foncieres a développer a moyen ou long
. Y terme. Elles sont frappées d’une
' o ’@’;;),{' N o interdiction temporaire de construire
SR ’,,/’ dans le but de garantir un développement
. Y rationnel de la commune.
La décision de lever le statut de la zone
d’aménagement différé doit faire l'objet
7 d’une procédure de modification du plan
d’aménagement général.
FOU SD
0.40 Peuvent étre admis sans PAP :
; i LA ASKS ¢ |es dépendances et aménagements de
',xﬁ“”‘17475/126c - GBS | Gep faible envergure
LARP- 15/03/2016 > / i e les équipements publics de
sy A © @ NN Y i FOU SD télécommunication, eau  potable,
b \:\61\4451/1 26C — " énergie, eaux usées et pluviales
S App. 30/12/2004 ' 7
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

auf Faeschent
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App. 15/03/2049 | .- //m y du bati . diti | (imol .
\ ion 5 eI - u a‘\tl eX|s:t§nt tra |t.|onne (implantation,
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NG 7/ / App 30/12/2004 = =
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PAG de Tandel

1App. 13/12/2018

y -
o

Pas de démolition, transformation,
modification ou agrandissement qui nuise a
sa valeur. Extensions et nouvelles ouvertures
autorisées a lI'arriére des constructions.

PETIT PATRIMOINE A CONSERVER

Pas de démolition, transformation,
modification ou agrandissement qui nuise a
sa valeur.

ALIGNEMENT D’UNE CONSTRUCTION EXISTANTE A PRESERVER
L'alignement d’une construction existante a

préserver, doit étre conservé lors de tout
projet de transformation ou de construction
et/ou de reconstruction.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

| Zone de servitude « urbanisation »

L /) S e A——— | ; - A
/ v Ly / e AN = o r% Y Objectif: assurer la sauvegarde de la qualité
/ oy / -7 - —AE " e 2. .. .
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/ !’y P / / e T T > L A . .
i [0S S O i naturel et du paysage d’une certaine partie
o T T A 18426/68C 4 .
et // 7N Y App..07/03/2619.8 [ du territoire communal.
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| | L 'y L
| ; /< \:
". v A SERVITUDE « URBANISATION — CORRIDOR »
e T Y ) B
<, 1 ' [T| SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON »
/ LN s % ]
/ ) by X s, ] I
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

Zone de servitude « urbanisation »

SERVITUDE « URBANISATION — ALIGNEMENT» [A]
vise au maintien du caractére rural des villages par la
structuration des rues et la formation d’espaces-rues.

Lalignement de la fagade sur voie desservante de toute
nouvelle construction doit s’inscrire a l'intérieur de la
bande de terrain couverte par la servitude « urbanisation-
alignements » telle qu’inscrite dans la partie graphique.

s M &

NP

SERVITUDE « URBANISATION — ALIGNEMENT» [A]

BRANDENBOURG

PAG de Tandel
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

Zone de servitude « urbanisation »

SERVITUDE « URBANISATION — CAMPING » [C]

vise a garantir lI'intégration de la zone dans le paysage
ouvert.

SERVITUDE « URBANISATION — CAMPING 1 » [C1]
N e Aucune nouvelle construction définitive ne peut étre
érigée sur les surfaces couvertes par cette zone.

~ SERVITUDE « URBANISATION — CAMPING 2 » [C2]

e Du ler octobre au 31 mars, aucun élément n’identifiera
u le site comme camping.

S ¢ Tout stationnement permanent de roulottes y est

: interdit

cg N \\ e Le terrain est a occulter a la vue lointaine, par la

: - v\ plantation d’un écran de verdure

4N
N,

o S,
‘< NN
3 o,
"\ O

SERVITUDE « URBANISATION — CAMPING 1 » [C1] SERVITUDE « URBANISATION — CAMPING 2 » [C2]

HECHELSDELT BETTEL
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

17 . .. .| Zone de servitude « urbanisation »
IIIII_..* ’ b
yd o SERVITUDE « URBANISATION — FOUHREN NORD » [F]
A1 AN —
OA T , :
7 . SERVITUDE « URBANISATION — FOUHREN N INTEGRATION PAYSAGERE
gt s ' » [F1] a pour objectif de :
_@," > ! - favoriser I'intégration des constructions dans le paysage.
F Id f - favoriser la biodiversité sur le site concerné par:
F & e |a création d’espaces verts a grande valeur écologique
& o | 7 H
— AT . _ *|e développement de surfaces vertes non horticoles
. PAS%G: i s e et de surfaces perméables aux eaux pluviales
-? ’ . yd . .
1A ;’f , *le traitement précautionneux du relief
Fa ’ 1] -
1A AT A 7
,"” o e . SERVITUDE « URBANISATION — FOUHREN N INTEGRATION PAYSAGERE
. LT A Ir" P *‘f I — ECRAN VERT » [F2] vise a:
' s 1 . . .
i rANduys— 1 / - assurer la transition entre zones urbanisées, destinées a étre
i -'f"_; Ll & urbanisées, et zones destinées a rester libres
o v ] / - structurer le front d’agglomération en:
\ \ ' e couvrant au moins 80% de la surface «a» de plantes
A Y
.\ oA b indigénes
= WA\ o

' ] e privilégiant cet espace pour les mesures
SERVITUDE « URBANISATION FOUHREN N SERVITUDE « URBANISATION — FOUHREN N INTEGRATION

3 . . . mpen ir
INTEGRATION PAYSAGERE » [F1] PAYSAGERE — ECRAN VERT » [F2] compensatoires
FOUHREN

ProSolut S.A. ,
PAG de Tandel Ingénieurs-Conseils 1) ekl architecture + aménagement




Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

Les zones de risques naturels prévisibles

+ +
+ @+ Risques d’éboulement ou de glissement de terrain

= * comprennent des fonds dont l'usage peut étre soumis a des
restrictions, du fait de leur configuration géologique alors
qu’elles sont soumises a des risques d’éboulement ou de
glissements de terrains

Eboulement d’éléments rocheux [G1]

le maitre d’ouvrage devra obligatoirement fournir une étude de
stabilité de la roche par un géologue/ingénieur en mécanique
de roches et/ou ingénieur en statique ainsi qu’un plan de
stabilisation/confortement de la paroi rocheuse apres
intervention.

Eboulis de pente — Glissement de terrains [G2]

= 055 > G le maitre d’ouvrage devra obligatoirement fournir une étude de

oINS - /@/@!jf\\"‘\ \ stabilité de pente par un géologue/ingénieur en mécanique de

css | oso | bL T2 ¥ N2 44D, roches et/ou ingénieur statique ainsi qu'un plan de

N £ A _AT82ATRARIIBEE| £ stabilisation/confortement du talus apres intervention.
\ BRA PAP-A 02 . S App. 02/09/254 917D
Yo cos | 030 | cus 28 . TTRE £ X 2 ) Glissements de terrain [G3]
" col o = 7 m A ' la réalisation d’'une étude géotechnique des sols de fondation
\‘ - . = ) \ \ est requise avant la conception du batiment.

BRANDENBOURG
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Le Plan d’Aménagement Général - Les zones définis en exécution de dispositions réglementaires ou administratives

PLAN D’OCCUPATION
DU SOL

| Zones ou espaces définis en exécution de
dispositions légales, réglementaires ou
administratives spécifiques relatives:

H

--------

i T . P
! i a 'aménagement du territoire

--------

Zﬂ; Plan d'ocupation du sol

'NATURA2000
R

Stations de base pour réseaux publics de communications mobiles

-:H_I Zone protégée d'intérét communautaire - Réseau Natura 2000
® Arbres remarquables subventionnables

1 Y L] . -
: : a la protection des sites et monuments nationaux
Monuments nationaux classés et proposés (état au 22 Janvier 2020)
(Sites et Monuments Nationaux, liste des immeubles et objets classés ou inscrits
a l'inventaire supplémentaire, Mémorial A-N°62 du 10 aoiit 1983)
LI . .
: : ala gestion de I'eau

ZONE DE BRUIT .0

BioToPES
W é_.5.(‘”

\ T,

- LON.@%DORF
e A . "

: : Zone inondable - HQ extréme

< ey

i i aux réseaux d'infrastructures de transport national

bruit route nationale

chemin repris

“FOUHREN (EXTRATT)’
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Le Plan d’Aménagement Général - Les zones définis en exécution de dispositions réglementaires ou administratives
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auf Faeschent

FOU PAP-A 07
cos |10a0!| cus (280
css | 055 DL 22
FOU PAP-A 06
1 cos | o040 | cus 220
css | 050 oL |0
: 18427/68C /
2 15/03/2049 | ol
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11766/126C ¢
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ey
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& FOU SD NQ 03
f cos | o040 | cus 20
)% 5 css | 055 | DL 20
FOU SD NQ 04
cos | o040 | cus 9%
css | o050 | DL i

Informations complémentaires

LimiTE PAP APPROUVE PAR LE MINISTERE DE
UINTERIEUR

numero ref. PAP |ETIQUETTE PAP APPROUVE

Date d'app Min. Int.

Les PAP approuvés avant la mise en
procédure du présent PAG perdent leur
validité, sauf ceux inscrits dans la partie
graphique.

On distingue:

* Les PAP approuvés «nouveau quartier»
qui ne sont pas encore entierement
viabilisés

e Les PAP approuvés «quartier existant»
qui sont encore entierement viabilisés

ESPACE " PAYSAGES

URBANISME / CADRE DE VIE / ENVIRONNEMENT

VANDRIESSCHE

urbanistes et architectes




Le Plan d’Aménagement Général - Les zones définis en exécution de dispositions réglementaires ou administratives

FOU PAP-A 07
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Le Plan d’Aménagement Général - Brandenbourg

- | Potentiel de construction a Brandenbourg

Habitants
Hag- Surface brute L.
équivalents
(ha) .
(2,76 hab/mén)
< £\ Habitants en 2020 335 hab.
App. 11/06/2007
:ka Lacunes (QE) 0,49 ha 20 hab.
N
PAP NQ 1,77 ha 69 hab.
;i\t ZAD 0,38 ha 8 hab.
+.
%{Af‘ HaB-1
:_;’!'_3_.+ + 97 hab-
- POTENTIEL TOTAL +28%
=432 hab.
BRA SD NQ 01

cos 0.40 cus

BRA PAP-A 02
cos | o | cus

css | oso | ot
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Le Plan d’Aménagement Général - Bastendorf

Potentiel de construction a Bastendorf

= BAS SD NQ 07
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Y = BAS SD NQ 08 q
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. 21/03/2005
App. 2041112006
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7 10 Vs s 7
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— 15 NN / AL g
=] : - POTENTIEL TOTAL +69%
BAS 50 NQ 02 g
oos | o0 [ cus |8 = 1215 hab.
~] css | oas | oo |22
f’v
/r'
: s
A
HAB-1 HAB-1 B '.AV
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St —— = cos | oan{ cus |2E0
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Le Plan d’Aménagement Général - Tandel
Potentiel de construction a Tandel

=Tl
===
,/ Habitants
/ Surface brute L.
/ : équivalents
/ TAN SD NQ 32 I (ha) 7
| [=Tes o= P (2,76 hab/mén)
’/’ cee [om] o P2
// s 97 Habitants en 2020 113 hab.
| 7 (i | Lacunes (QE) 0,51 ha 21 hab.
/ 4
{
PAP NQ 1,91 ha 116 hab.
ZAD 1,32 ha 19 hab.
* j_‘ + 156 hab.
POTENTIEL TOTAL +138%
=269 hab.
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Le Plan dAménagement Général - Fouhren

FOU 23D NG 013
cos | ass | cus

css | oso | o 2

=

T ;
([

[
!

e e [ oo [ o0
:-ss]ou|mi—?';— ’ gas: \ | :as|asslm}_L
‘ ‘ | Potentiel de construction a Fouhren

ces I i l o I—’:’—— Habitants
- Surface brute ..
oo T ow [ o 2] (ha) équivalents
e om0 | = ] (2,76 hab/mén)
Z il ==\ Habitants en 2020 412 hab.
Lacunes (QE) 1,93 ha 80 hab.
ForseaE PAP NQ 3,30 ha 124 hab.
ces [ aes | o IL "~ cos F::GD:;S =
T cse [oss [ o F2H
A, ZAD 1,07 ha 44 hab.
cas | o8 I o I%
+ 248 hab.
POTENTIEL TOTAL +60%
= 660 hab.
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Le Plan d’Aménagement Général - Bettel

ST | Potentiel de construction a Bettel
{ 4
g \ |
- \\,
Lol \ \
Habitants
Surface brute L.
e (ha) équivalents
[ o [ = = : (2,76 hab/mén)
: i
\ = [ s [ UL Habitants en 2020 379 hab.
ng\iﬂ 1 1 Lacunes (QE) 0,70 ha 29 hab.
\ ces [0 | oo [T l \
\ == PAP NQ 3,87 ha 298 hab.
e
| 2e | : ZAD 3,00 ha 124 hab.
AT o Bettel R 2l +451 hab.
/ POTENTIEL TOTAL +118 %
i = 830 hab.
fas | ose | cue }—f— — st?nN:;3 2 ,;';
ces l 080 I o }— ~ry I v | 2 [_,‘;_"/..J.;
o i T
D= - ;
o

i
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Le Plan d’Aménagement Général - Landscheid

g

| Potentiel de construction a Landscheid

LAN SO NG 01
0,45 Cus D__ﬁS
og0 | b |—2D
LAM SD NQ O3 .
e v Habitants
ifp | s — Surface brute L.
oen | oL 20 équivalents
: (ha) ]
: ! (2,76 hab/mén)
LAN 5D NQ 03 - 4
0,65
o [ cos P22 /. Habitants en 2020 107 hab.
0,80 DL
- - $ .
ey Lacunes (QE) 0,76 ha 31 hab.
P LAN SO NG 02
AL > COo3 0.40 Cus |0.85 |
y ; / o A [ [ [ o PAP NQ 4,02 ha 179 hab.
/ v / 5 B ' =
[ L LAN SD NQ 02
a A (e il | cos | 055 | cus (28 ZAD Oha 0 hab.
e g W 4K B T css | ors | oo [ 2
Y e o T D
‘\‘ \‘"j“* P i llﬁltrv - LANSD NQ 04 + 210 hab.
S 5 cos [ uso [ cus [0 POTENTIEL TOTAL +196 %
£ | - |- css | 085 DL 2_0
/ f ‘ =317 hab.

Landscheid ‘
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Le Plan d’Aménagement Général - Walsdorf

| Potentiel de construction a Walsdorf

Habitants
Surface brute L.
(ha) équivalents
(2,76 hab/mén)
WALSDI0 Habitants en 2020 59 hab.
Ccos 040 cus 0.:‘6
css | ogs | o Lacunes (QE) 0,47 ha 19 hab.
PAP NQ 1,35 ha 55 hab.
ZAD 0 ha 0 hab.
+ 74 hab.
POTENTIEL TOTAL +125%
=133 hab.
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Le Plan d’Aménagement Général - Longsdorf
Potentiel de construction a Longsdorf

Habitants
Surface brute L.
équivalents
(ha) ]
(2,76 hab/mén)
Habitants en 2020 99 hab.
Lacunes (QE) 0,16 ha 7 hab.
PAP NQ 0,77 ha 25hab.
ZAD 0.55 ha 22 hab.
+ 54 hab.
POTENTIEL TOTAL +54 %
=153 hab.

LON SD NQ 02 o LON SD NQ 01
cos | os0 | cus 221\ cos | 03s | cus (OI5
css | oss | oo 1Y css | oso [ oo 22
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Le Plan d’Aménagement Général — Potentiel de développement

Potentiel Portée du PAG

4700 2219 hab. en
2020 max. PAG sur 12 ans
+2018 hab. | jusqu’en 2033
4237 hab. : urbanisation des ZAD | Potentiel de développement du nouveau PAG
4200 | TETEESEEEEESsssssssssssssss
4020 hab. : urbanisation des PAPNQ Tendance maximale de la
"""""""""""""" croissance de la population
(+3,06%)
3700
Tendance moyenne de la
croissance de la population
0 (+2,24%)
3200 |¥
S
= Demande de croissance selon
S le pacte logement (+1,41%)
2700 g Potentiel
£ 2447 hab. : revalorisation du bati Surface Habitants Nombre total
Z TETessesssssssesseeeeeese- brute (ha) équivalents d'habitants
(2,76 hab/mén)
2200
/// Habitant en 2020 / / 2219 hab.
’// ’ Revalo:iia:ti::tdu bati / +228 hab.
1700 P -~
e - 6,95 ha + 287 hab.
Terrains constructibles a 2018 hab
, 23,92 ha + 1286 hab.
1200 Annees moyen terme (NQ)
N S N ONOWOAOAOO A NMSTLL ONOWOOAANMSTLL ONOWOOAdAANMSTLL ON WO O Terrains constructibles a
OO0 00000 doddod oA dod oA A o NN AN NN NANOOHOONON OO OO S 6,32 ha + 217 hab.
SRARIRIIRRAAIRIRIIRAIRRIARAAIRRIIRIIRRIRRRRIRSR long terme (ZAD)
4237 hab.
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Procédure PAG

ACCORD
CONSEIL COMMUNAL
11 janvier 2021
) ENVOI AU MINISTERE DE ENVOI AU MINISTERE DE
15 Jours L’INTERIEUR L’ENVIRONNEMENT
dans les 15 jours dans les 15 jours
ENVOI AUX MINISTERES
“ OBJECTIONS
\ a adresser au Ministre
\ dans les 15 jours
AVIS CA /
ENVIRONNEMENT
AVIS de la CA et du CC
Pas de réclamations Délai : 3 mois
| L
LE COLLEGE récgr?wr;?gr;isgjcncg:itsées
3 mois ECHEVINAL ENTEND LES
OPPOSANTS APPROBATION MINISTRE APPROBATION MINISTRE
| Délai : 3 mois Délai : 3 mois
VOTE DU |
PUBLICATION COMMUNE

CONSEIL COMMUNAL

Plan obligatoire aprés 3 jours

PUBLICATION

RECEPTION DES AVIS FIN DE LA PROCEDURE
pendant 15 jours SUR LES
RECLAMATIONS
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| Plan d’Aménagement Particulier
Quartier existant

Partie graphique / Partie écrite




Plan d’Aménagement Particulier — Quartier Existant

«| QEHAB-1

QE MIX-v

QE BEP

QE ECO-c1

QE REC

QE JAR

PAG de Tandel

| Plan de localisation

QUARTIERS D’HABITATION
Quartier d’habitation 1

QUARTIERS MIXTES
Quartier mixte villageois

Quartier mixte rural

Quartier de batiments et d’équipements publics

QUARTIERS D’ACTIVITES
Quartier d’activités économiques communale - 1

QUARTIER SPECIAL — ZONE DU CHATEAU
QUARTIER DE SPORTS ET DE LOISIRS

1 - camping

2 —résidences secondaires

3 — aire de récréation

QUARTIER DE JARDINS FAMILIAUX
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Plan d’Aménagement Particulier — Quartier Existant

Concerne: les terrains entierement viabilisés c’est a dire les quartiers existants

Initiative: seulement la Commune 4 hauteur du
. . / , -
Permet: de délivrer directement des autorisations de construire | Partie Ecrite faitage

de maintenir la structure actuelle des quartiers et leur densité
Définit:  des prescriptions dimensionnelles

' hauteur de
corniche
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Plan d’Aménagement Particulier — Quartier Existant

Concerne: les terrains entierement viabilisés c’est a dire les quartiers existants

Initiative: seulement la Commune 1 hauteur du
. . / , -
Permet: de délivrer directement des autorisations de construire | Partie Ecrite P faitage
de maintenir la structure actuelle des quartiers et leur densité
7 1 hauteur de

Définit:  des prescriptions dimensionnelles ‘
corniche

Par quartier on a des prescriptions de:

Prescriptions du quartier
« QE HAB-1»

Type de prescription

Avant (art.1.1.1)

x| Latéral (art 1.1.2) Min 3,00m {sauf accolé) ou existant conservé

00 ctmax 00m__ / ® Recul (avant, latéraux et arriéres)

e les | Armiere (art 1.1.3) Min 8,00m

s — e Types et disposition des constructions

(unifam/collectif, profondeur, 2¢™e position)

T I it 1.2.1
Type et disposition des ypologie (a )

constructions principales*
hors sol et sous-sol” (art.1.2)

Profondeur” des
constructions.
principales” (art.1.2.2)

e Nombre de niveaux

e Hauteurs (corniche, acrotére, faite)

e Nombre de logements

ESPACE £ PAYSAGES VANDRIESSCHE
PAG de Tandel URBANISME / CADRE DE VIE / ENVIRONNEMENT  urbanistes et architectes



Plan d’Aménagement Particulier — Quartier Existant

Concerne: les terrains entierement viabilisés c’est a dire les quartiers existants

Initiative: seulement la Commune

Permet: de délivrer directement des autorisations de construire | Partie Ecrite
de maintenir la structure actuelle des quartiers et leur densité

Définit:  des prescriptions dimensionnelles

2 hauteur du
- faitage

' hauteur de
corniche

Par quartier on a des prescriptions de:

Prescriptions du quartier
« QE HAB-1»

Type de prescription

S — 5.00m et max 8,00m

o e g , N
2. s | e || o * RECUl (avant, latéraux et arricres)

13) Min 8,00m

— ¢ Types et disposition des constructions
; (unifam/collectif, profondeur, 2¢™e position)

constructions principales*
(art.1.1)

T I it 1.2.1
Type et disposition des ypologie (a )

constructions principales*
hors sol et sous-sol” (art.1.2)

Profondeur des Nive:
constructions Etag:
principales” (art.1.2.2)

e Nombre de niveaux

e Nombre de logements

Pour les quartiers destinés au logement (QEHAB-1, QEMIX-v, QEMIX-r) on a:

e Niveaux nombre max.: 2 pleins+1C+1S

e Hauteur corniche max.: 7,00m sauf pour QE HAB-1 (6,50m)

falte max.: 12,50m sauf pour QE HAB-1 (12,00m)
e Toitures min. : 2 versants sauf max 40% de rez pour autres toitures (0° a 35°)
¢ Logements nombre max.: 1 sauf pour QE MIX-v: (2),

sauf changement d’affectation de fermes protégées

PAG de Tandel
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Procédure PAP-QE

ANALYSE DE LA
CONFORMITE

COLLEGE ECHEVINAL
11 janvier 2021

15 jours 15 jours
PUBLICATION
ENVOI CE
25 janvier 2021 au
24 février 2021 TRANSMISSION
1 mois 20 iours au Ministre
J dans les 15 jours
AVIS CE
ANALYSE DE LA CONFORMITE
_ DU PLAN
Pas de réclamations o
Par le ministre
|
APPROBATION MINISTRE
Délai : 3 mois
. VOTE DU PUBLICATION COMMUNE
6 mois
CONSEIL COMMUNAL Plan obligatoire apres 3 jours
FIN DE LA PROCEDURE

ESPACE £ PAYSAGES VANDRIESSCHE
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| Procédures




Procédures

ETUDE PREPARATOIRE
(ETP)

PROJET D’AMENAGEMENT GENERAL
(PAG)

STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG
(SUP)

PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER
« QUARTIER EXISTANT » (PAP QE)

REGLEMENT SUR LES BATISSES, LES VOIES
PUBLIQUES ET LES SITES

PAG de Tandel

Analyse de la situation existante
Concept de développement

Schémas directeurs
PROCEDURE PAG

Partie graphique
Partie écrite

Catalogue de mesures PROCEDURE SUP

Partie écrite

.. PROCEDURE PAP
Plan de localisation

Partie écrite LOI COMMUNALE

ESPACE " PAYSAGES VANDRIESSCHE

URBANISME / CADRE DEVIE / ENVIRONNEMENT urbanistes et architectes




Procédures

SAISINE du conseil communal le 11 janvier 2021
Projet dAménagement Général
Etude préparatoire et fiche de présentation

Pendant toute la durée de |la procédure,
le PAG en vigueur et le projet de PAG
doivent étre respectés pour tout projet,
soit la mesure la plus contraignante
entre les deux PAG

APPROBATION du PAG v APPROBATION du PAG
Par le ministre de I'Intérieur Par le ministre de I'Environnement

ESPACE £ PAYSAGES VANDRIESSCHE
PAG de Tandel URBANISME / CADRE DE VIE / ENVIRONNEMENT  urbanistes et architectes




Procédures

= Saisine du conseil communal : 11 Janvier 2021
=  Documents consultables pendant 30 jours a la maison communale et sur le site internet :

du 25 janvier 2021 au 24 février 2021 inclus
= Séance d’information au public : 08 février 2021

Réclamations par écrit a adresser au college des bourgmestre et échevins :

= PAG et PAP-QE: pendant 30 jours - du 25 janvier au 24 février 2021 inclus
=  SUP: pendant 45 jours - du 25 janvier au 11 mars 2021 inclus
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ProSolut S.A.
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

| Zone de servitude « urbanisation »

(A _——"\ LA '\; 8 V
/ a " avaya AT C LSS Objectif: assurer la sauvegarde de la qualité
/ /oy / R - - ,E ' . . . . .
7 //// [ g T . ] urbanistique, ainsi que de I'environnement
[ / / - ! / < - L= —_—— — 3 8 .I / .' . .
i [0S S O i naturel et du paysage d’une certaine partie
/A e U y 18426/68C f .
et // NS A Apo07/0372018 1 [ du territoire communal.
cos | 025 | cus 25011 ) ;/ e 7 ,// A7 ;,w ABA : " .\('/. / ,"'
/ L / Y, 7 ~ : LA
Joss [oso | oo A T4 . 05 SERVITUDE « URBANISATION — ALIGNEMENTS »
7 Sl Sy o g > - ~ /4
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L ! S, 1 1 ~ /. —
TAN SD NQ 01 s D b \ | [C| SERVITUDE « URBANISATION — CAMPING »
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7 1 A "
| L1 g eld b [P] SERVITUDE « URBANISATION — INTEGRATION PAYSAGERE »
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T f el 1
5 1 SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON »
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Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

Zone de servitude « urbanisation »

SERVITUDE « URBANISATION — INTEGRATION PAYSAGERE » [P]

vise a garantir l'intégration des zones urbanisées ou
destinées a étre urbanisées dans le paysage et a assurer une
transition progressive entre ces zones urbanisées ou
destinées a étre urbanisées et la zone verte.

e sont interdits: batiments, stationnement, dépot, remblai,
déblai, coniferes non indigénes, bambous et plantations
artificielles

e sont admis: aménagements de rétention d’eau, chemins

% piétons, clotures ajourées
/\ e si PAPNQ: il doit préciser les aménagements et
plantations

i - \ ||‘~ [ I. ! I' ,:"
BE | WA A

SERVITUDE « URBANISATION — INTEGRATION
PAYSAGERE » [P]
TANDEL

ProSolut S.A. _ )
PAG de Tandel ngdaieuss-Conseils ) o6l architecture + aménagement




Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

10252/1261
App. 23/05/2000 | |

e P = L,
. ¥ 1
1 danah ] ) { | "
" Brusckenfeid g o . A
&l - ) -
L] | ) |
Far————— T i

SERVITUDE « URBANISATION — CORRIDOR » [CO]

BETTEL

PAG de Tandel P:gl:zzlc::”?._]l\.

Zone de servitude « urbanisation »

SERVITUDE « URBANISATION — CORRIDOR » [CO]

vise a réserver les surfaces nécessaires a la réalisation
d’espaces verts destinés a développer et/ ou a maintenir le
maillage écologique, ainsi que pour garantir la connectivité
pour chauves-souris.

e sont admis a condition d’'un aménagement écologique :
chemins mobilité douce, réseaux d’infrastructure,
espaces de rétention

e sont limités: I'éclairage, I'emprise des surfaces de
stationnement et des dessertes routiéres

e si PAPNQ: il doit préciser les mesures a mettre en place
pour le corridor chiroptéres,
- le tracé du couloir indiqué dans la partie graphique
peut étre adapté jusqu’a 5 ou 10m si la cohérence du
projet est augmentée.

architecture + aménagement




Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

| Zone de servitude « urbanisation »

SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON » [T]

vise a améliorer lintégration de [l'urbanisation dans le

paysage naturel et a renforcer la protection de la zone verte

et de la gestion de la biodiversité.

* requiert: un aménagement écologique de qualité

e sont admis si ponctuels: acces motorisé, mobilité douce
perméable, si indispensables: infrastructures techniques,
rétention EP

17824/PRA(6BC
{App. 02/09/2019 3

SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON COURS D’EAU » [T1]

vise a protéger ou renaturer les cours d’eau permanents ou

temporaires et leurs abords.

e sont prohibés: toute modification du terrain naturel

e sont admis: adaptation a la position réelle du tracé cours
d’eau inscrit au PAG

e si PAPNQ: il doit préciser les mesures a mettre en place

SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON FORET » [T2]

correspond a une distance a respecter par les constructions
ou aménagements nouveaux, par rapport aux foréts afin de
protéger ces dernieres.

e garder cette distance libre de constructions et

aménagements, sauf exception
q del ProSolut S.A. _ ]
PAG de Tande Ingénieurs-Conseils ) architecture + aménagement

SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON COURS SERVITUDE « URBANISATION — TAMPON COURS
D’EAU » [T1] FORET » [T2]
BRANDENBOURG BETTEL




Le Plan d’Aménagement Général — Les zones superposées

Zone de servitude « urbanisation »

SERVITUDE « URBANISATION — ECOLOGIQUE » [E]

A l'intérieur de la servitude écologique définie sur la partie
graphique, toute construction et toute modification du
terrain naturel sont prohibés, a I'exception des éventuels
fossés ouverts pour I'évacuation des eaux pluviales.

6/68C ~
UTIO?:QD 194

y 94

N

SERVITUDE « URBANISATION — ECOLOGIQUE » [E]

TANDEL
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