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2. Introduction 
 

2.1 Résumé des modifications 
 

La présente modification ponctuelle concerne le Plan d’aménagement particulier « Leonardy » à 
Tandel, approuvé le 22 mars 2021 sous le numéro 18771/68C par le ministère de l’intérieur. Les 
modifications sont : 

- Adaptation des limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines des lots 2, 
3, 6 et 7 

- Adaptation des espaces extérieurs pouvant être scellés des lots 1, 2, 4, 5, 6 et 8 
- Harmonisation des différences des hauteurs maximales à la corniche entre les plans 

d’élévation et de coupes et les représentations schématiques du degré d’utilisation de sol 
pour les lots 6, 7 et 8. 

 

2.2 Contenu du dossier 
 

La modification ponctuelle du Plan d’aménagement particulier « Leonardy » à Tandel se compose 
des parties suivantes : 

- Rapport justificatif (le présent document) 
- Partie écrite – version originale 
- Partie graphique – plan n° 1396_02_04 indice D 
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3. Rapport justificatif 
 

3.1 Représentation des modifications 
 

La présente modification ponctuelle du Plan d’aménagement particulier « Leonardy » à Tandel se 
fait sur demande du propriétaire actuel des terrains et concerne seulement la partie graphique du 
PAP « Leonardy ». 

 

 
Fig. 1 : extrait de la partie graphique en vigueur du PAP « Leonardy » à Tandel – sans échelle 
(source : bureau d’étude Rausch & ass.) 

 

 

Les modifications suivantes ont été faites dans la partie graphique : 

- Adaptation des limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines des lots 2, 
3, 6 et 7 

- Adaptation des espaces extérieurs pouvant être scellés des lots 1, 2, 4, 5, 6 et 8 
- Harmonisation des différences des hauteurs maximales à la corniche entre les plans 

d’élévation et de coupes et les représentations schématiques du degré d’utilisation de sol 
pour les lots 6, 7 et 8 
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Fig. 2 : extrait de la partie graphique de la modification ponctuelle du PAP « Leonardy » à Tandel – sans échelle 

 

 

3.2 Justification des modifications graphiques 
 

Adaptation des limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines 
des lots 2, 3, 6 et 7 

Le gabarit de construction actuel de ces lots ne permet pas un agencement des deux emplacements 
exigés, ni en profondeur, ni en largeur tout en gardant des espaces libres pour l’aménagement de 
surfaces d’entrée et de circulation verticale. De plus, les reculs antérieurs et latéraux sur les limites ne 
permettent pas de prévoir des emplacements extérieurs pour voitures. 

L’augmentation des limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines permet la 
disposition de deux emplacements de voiture à la file en profondeur. La topographie des terrains 
fait que ces constructions souterraines restent invisibles après achèvement des travaux de 
construction. 

 

Adaptation des espaces extérieurs pouvant être scellés des lots 1, 2, 4, 5, 6 et 8 

L’adaptation dans la partie graphique des espaces extérieurs pouvant être scellés permet un 
aménagement plus flexible des terrasses. La surface de scellement maximale autorisée reste 
inchangée pour tous les lots. 
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Harmonisation des différences des hauteurs maximales à la corniche entre les plans 
d’élévation et de coupes et les représentations schématiques du degré d’utilisation de sol pour 
les lots 6, 7 et 8 

La hauteur maximale à la corniche pour ces lots a été adaptée en janvier 2020 suivant l’avis de la 
cellule d’évaluation du ministère de l’Intérieur. Ces modifications ont été faites dans les parties 
graphiques des élévations et coupes. Les indications sur plans dans les cases de la représentation 
schématique du degré d’utilisation de sol n’ont pas été corrigées en fonction. Le nouveau plan 
prévoit une harmonisation de ces indications. 

 

 

3.3. Conformité et implications au lieu 
 

3.3.1 Conformité 

Les modifications ponctuelles au PAP sont conformes aux prescriptions reprises dans le Plan 
d’aménagement général en vigueur de la commune de Tandel. La partie écrite du PAP approuvé en 
date du 22 mars 2021 sous le numéro 18771/68C par le ministère de l’intérieur n’est pas impactée 
et reste inchangée. La partie graphique du même PAP est changée partiellement par cette 
modification ponctuelle. 

 

3.3.2 Implications au lieu 

 

Infrastructures techniques 

Les modifications n’ont pas d’impact sur les infrastructures techniques existantes et projetées. 

 

Circulation 

L’aménagement extérieur du PAP est actuellement assuré. Les modifications ne nécessitent aucune 
adaptation des voies de circulation ou tout autre espace extérieur public. 

 

 Espace vert et topographie 

Aucun impact négatif supplémentaire n‘est attendu au-delà de ceux identifiés dans le cadre du PAP 
approuvé. La petite quantité supplémentaire de terrassement est négligeable dans l’ensemble du 
projet. 

 

 Développement urbain 

En termes d’urbanisme, aucune modification du PAP approuvé n’est prévue. La possibilité 
d’aménager deux places de stationnement à l’intérieur améliore même la qualité de l’espace public. 
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4. Annexes 
 

4.1 Extrait du plan cadastral 
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4.2 Axonométries 
 

 
(source : bureau d’étude Rausch & ass.) 
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4.3 Tableau récapitulatif 
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4.4 Fiche de synthèse 
 

                         
                                                                           Red Group s.à r.l. 
                                                          Romain Hoffmann architectes & 
                                                          Urbanistes s.à r.l. 
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4.5 Autorisation d’établissement 
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4.6 Certificat OAI 
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